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Best Practice Smart Home: Nicht nur im Luxussegment 

bautec –  Berlin – 23.02.2018 



Die weißen Villen - FFM 

28. Februar 2018 Dirk Kleinschmidt – S3P–Engineering GmbH & Co. KG 3 

Urbanes Wohnen im grünen Ring der Stadt 

Nachhaltiger Wohnungsbau durch hohe städtebauliche und 
architektonische Qualität 

Organisches Design, freie geschwungene Formensprache steht 
im Vordergrund 

Langfristige Sicherung der Werthaltigkeit der Immobilien 

Hochwertige technische Gebäudeausstattung trägt zum 
Werterhalt und zu einer nachhaltigen Immobilie bei. 

 



Die Weiße Villa Nr. 9 
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Bedürfnisse des Bauherrn 

 Technologieberatung 

 Funktionsberatung – was ist funktional möglich  

 Eine Plattform, vollständige Vernetzung 

 Einfache, intuitive Bedienung über konventionelle 
Taster, auch ohne App oder PC 

 Skalierbar und modular – Funktionen flexibel 
erweiterbar 

 Hohe Verfügbarkeit – bewährte und robuste 
Systemhardware 

 Hohe Energie- und Gebäudeeffizienz 

 Keine Funklösung 

 Keine Cloud-Lösung, gesicherter Fernzugriff 

 



Kein Projekt ohne Fachplanung 
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 Elektrofachplanung 

 Hydraulikfachplanung für HKLS 

 Lichtplanung 

 Projektkoordination der technischen Gewerke 

 Ingenieurtechnische Baubegleitung 
(Qualitätssicherung)  

 

Zusammenarbeit der Fachplaner mit dem 
Architektengewerk – Ästhetik trifft Technologie 

Vorteil für die Architekten: 

 Erleichterung der Bauherrenkommunikation 

 Kompetenzerweiterung bei TGA 

 Outsourcen von planerischen Risiken 

 Solide Planungsbasis und Dokumentation 

 Qualitätssteigerung durch Symbiose der 
Planungsleistungen 

 

 



Technologie und Vernetzung - Systemintegration 
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 Eine zentrale Plattform für die vollständige 
Vernetzung, Steuerung und Regelung aller 
Komponenten im Smart Home 

 Kabelgebundene Installation im Neubau 

 Sternförmige Kommunikationsstruktur 

 Maximale Flexibilität und Erweiterbarkeit 

 Frei programmierbar 

 Vielzahl an Kommunikationsschnittstellen 

 Fernservicefähigkeit des Systems 



Die Weiße Villa Nr. 9: Komfortfunktionen 
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 Beleuchtung 

 Alle Leuchten dimmbar 

 Leuchten beliebig zu Lichtszenarien verschaltbar 

 Automatische Grundbeleuchtung bei Betreten eines Raums 

 Jalousiesteuerung 

Beschattungsautomatik, sommerlicher Wärmeschutz 

Sonnenstandsnachführung der Raffstore 

 Audio 

 Multiroom-Audio 

 Text-to-Speech: Sprachinformationen über das Audiosystem (z.B. Wetter, Fenster 
 geöffnet, etc.) 

 Schnittstelle zum Alarmsystem, akustischer Alarm und automatische Täteransprache 

 Saunasteuerung und Poolsteuerung 

 Gartenbewässerung und Rasenmähroboter 

 Klimatechnik 

 

 



Die Weiße Villa Nr. 9: Sicherheitsfunktionen 
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 Video-Türsprechsystem mit Fingerprint Türzutritt 

 Vollwertiges Alarmsystem mit Außenhaut- und 
Innenraumüberwachung 

 Akustischer Alarm über Audiosystem und Außensirenen 

 Optischer Alarm über blinken aller Leuchten im Innen- und 
Außenbereich 

 Kameraüberwachung des gesamten Areals 

 Aufschaltung auf Sicherheitsdienst 

 Gebäudestatus über App aus der Ferne einsehbar 

 Anwesenheitssimulation 

 Brandmeldesystem mit Fluchtwegsicherung (Licht an, Jalousien 
hoch, Türen entriegeln 



Fachplaner und Systemintegratoren als Partner für Architekten 

Fachplaner 

 Bedarfsermittlung der individuellen Kundenwünsche  

 Optimierte Systemauslegung und Dimensionierung der 
Energieversorgung 

 Smart Home Konzeptionierung und Auswahl der 
Komponenten 

 Elektro- und HKLS-Fachplanung 

 Ausschreibung und Vergabe 

 Projektkoordination, Qualitätssicherung und 
Überwachung der Umsetzung 

Systemintegrator 

 Kundenspezifische Smart Home Lösungen  

 Projektspezifisches intelligentes Energiemanagement 

 Systemparametrierung  

 Endabnahme und Inbetriebnahme des Gesamtsystems 

 Wartung und Service der Systemtechnik und Software 
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